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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Dammen Nybohov avger hiirmed arsredovisning for
rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31, foreningens sjuttonde verksamhetsar som fastighetsagare.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till zndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Bostadsriitt dr den ritt i
foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Féreningen upplater dven bostidder och lokaler med hyresritt.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-06-07. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades i juli 2008 och &r registrerad hos Bolagsverket
2008-11-14. Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2017-07-03.

Féreningen forvirvade 2009-02-10 tomtratterna Dammen 1 och Cisternen 3.
Foreningen innehar fastigheterna med tomtritt.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en
dkta bostadsrittsforening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under &ret har foreningen renoverat (ca 300 000 kr) ombildat och salt en hyresritt. Dessa pengar har
fonderats for kommande hissbytesprojekt. Féreningen har &ven minskat lanen fran 16,9 miljoner till
12,8 miljoner. Vi har dven placerat ca 6,9 miljoner pé réntebéarande konto for kommande reparationer
och underhall.

Stérre reparationsprojekt av vira balkonger har genomforts som kostat ca 265 000 kr.
Tvittstugeddrrar har efter ett antal brytskador bytts i 21:an och 31:an.

Vi har dven bytt ut ca 110 spisfliktar till kipor vilket paverkat kassan ca 450 000 kr.

Miljéstugan var ett problem under 2025 varpé vi installerade kamera for att kontrollera vilka som
kastar avvikade artiklar samt kontrollera Prezeros leveranser, ca 40 000 kr.

Styrelse
Styrelsen skall besta av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2025-05-21.

Erik Bohlin ordforande
Karl Hakansson kassor
Monica Gidlund sekreterare
Christoffer Ostlund ledamot
Martin Sternlund ledamot
Jonathan Ekholm ledamot
Rahwa Kidane ledamot
Alexander Fredholm suppleant
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Styrelsen har under rikenskapsaret hillit 11 st protokollfrda styrelsesammantrdden.

Styrelsearvoden avseende &r 2025 om 136 000 kr (foregaende ar 136 000 kr) exklusive sociala

avgifter har utbetalats.

Revisor

Foreningens revisor har varit

Stefan Gustafsson, auktoriserad revisor, RB Revision AB

Tomtritter

Foreningen dger tomtriitten Dammen 1 med adress Nybohovsbacken 21 samt tomtratten Cisternen 3
med adresser Nybohovsbacken 29 och 31, Stockholm. Byggnaderna, som ursprungligen r uppforda
1962, innehaller 154 st bostadsldgenheter med en total ldgenhetsyta om 10 940 m? och med féljande

fordelning:
Bostad 2Rok 3Rok 4Rok Summor
Antal 78 37 39 154
varav antal bostadsritt 65 33 37 135
varav antal hyresréatt 13 4 2 19
Summa yta 4539 2 651 3750 10 940
varav yta bostadsrétt 3785 2363 3556 9704
varav yta hyresritt 754 288 194 1236

Dirtill finns i fastigheten en samlingslokal (ca 50 m?), ett gym med bastu (ca 58 m?), en styrelselokal
(ca 63 m?) samt en Hvernattningsldgenhet (ca 20 m?).

Fastigheten har under &ret varit fullvirdesforsikrad hos Gjensidige. I forséikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen. Bostadsrittstilligg ingar numer i forsikringen. Hemforsékring med
bostadsrittstilligg behdver siledes inte tecknas av foreningsmedlemmarna. Vér forhoppning &r att
detta dven underlittar vid skada di det #r ett bolag som skall hantera hela drendet.

Taxeringsvirdena 2025 uppgér till 343 376 000 kr (foregdende ar 366 356 000 kr) fordelat enligt

nedan:
(tkr) Bostéder Lokaler Summor
Byggnad 158 000 189 158 189
Mark 185 000 187 185 187
Summor 343 000 376 343 376

Tomtrittsavtal

Dammen 1

Avtalsperiod (40 ar) 2021-10-01 —2061-09-30.
Aktuell avgildsperiod 16per till 2031-09-30.

Cisternen 3

Avtalsperiod (40 ar) 2025-04-01 — 2065-03-31.
Aktuell avgildsperiod 16per till 2035-03-31.
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Historik éver genomfort underhill av byggnader (urval)

Byggnaderna har genomgétt en omfattande renovering under 2006/07.

“Komponent Beskrivning Atgird ) Utfort ar
Yitertak Asfaltpapp renovering 2006/07
Entrétak/Skirmtak installerade 2018/19
Fasader Puts renovering 2006/07

renovering puts sockel 2013
Fonster 2 samt 3-glas utbyte 2006/07
Balkonger totalrenoverade och forstorade 2017/18
Gérd renoverad 2006/07
Trapphus renoverade 2006/07
malade 2016
Lagenhetsdorrar sakerhetsdorrar  utbytta 2005
Hissar 6 st renovering 2006/07
installation av larm 2011
mélade 2016
Tvéttstuga 3 st. renoverade 2006/07
ny grovtvittstuga 2015
Allm. kéllarutrymmen renoverade 2006/07
Viarmeanlaggning Fjarrvirme ny varmevixlare + ovriga 2006
installationer 2016
ny styrenhet
VA-stammar utbytta 2006/07
Ventilation OVK-besiktning 2019
nyinstallation 2021
Elstigar samtliga elinstallationer utbytta 2006/07

Styrelsen foljer underhallsplanen, senast reviderad av Sustend AB 2021-11-10, och som omfattar
aren 2021-2070.

Arets reparationer, underhill och investeringar

Arets kostnad for 16pande reparationer uppgar till totalt ca 725 tkr (foreg ar ca 554 tkr).
Arets underhéllskostnader uppgér till ca 746 tkr (foreg &r ca 480 tkr). Se vidare not 4.
Inga investeringar har gjorts under &ret.

Per bokslutsdagen pagaende arbeten uppgar till 15 925 kr avseende takprojekt.

Framtida planerat underhill och investeringar

Véra hissar har varit ett storre bekymmer. Styrelsen har déarfor beslutat att byta ut dessa till nya
istallet for att modernisera eller renovera. Kostnad for detta har forhandlats ner fran 11 125 000 kr
ner till 10 125 000 kr. Detta innebir att vi dven skapar mer handikappanpassning.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesérjts av Driftia Forvaltning AB.

Stddning har ombesorjts av 55 plus.

Fastigheterna ir anslutna till Tele 2's kabelnét for TV samt bredband. Foreningen har tecknat
gruppavtal for kabel-tv som ger foreningens medlemmar tillgang till Tele2's baspaket. For dvriga
tjanster fordras individuellt abonnemang.

Fastigheterna ir anslutna till Bahnhof for bredband via en gruppanslutning. Hastighet 1 Gbit/1Gbit.

Féreningen har under aret amorterat fastighetslanen med 4 114 392 kr (2 614 392 kr).
Per 2025-12-31 uppgick foéreningens lan till totalt 12 800 070 kr (foregdende ar 16 914 462 kr).
Under januari 2025 amorteras ytterligare 4 000 000 kr.

Uttagna och stéllda panter 101 520 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.
Foreningens hemsida dr www.dammennybohov.se

Foreningens e-post ér infol@wdammennybohov.se
Telefonnummer till foreningens meddelandebox dr 08-509 120 60.

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlitelser

Av 154 st bostadsligenheter upplits per bokslutsdagen 135 st med bostadsrétt samt 19 st med hyresritt.

Under aret har 1 st bostadsligenhet (nr 622) upplatits med bostadsritt. Inkomst frén denna
upplatelser, 3 495 000 kr, har dkat foreningens egna kapital. Méklarprovisioner samt staging- och
annonseringkostnad om totalt 65 045 kr belastar rets resultat.

Under &ret har 14 st dverlatelser dgt rum. Forvirvarna har antagits som medlemmar i féreningen och
hilsats vilkomna. Forvirvare av bostadsritt debiteras en 6verlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett

basbelopp.

Vid verksamhetsarets utging innehade 3 st medlemmar tillstand att hyra ut i andra hand.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning &r att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs skiil, till exempel tillfélligt arbete eller studier pa annan ort dé
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderétten till ligenheten som innehas med bostadsritt ar forverkad och foreningen saledes
berittigad att séiga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand
upplates i andra hand. Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift
om 10% av gillande prisbasbelopp. Uppléts en lagenhet under del av &r fir avgiften tas ut efter det
antal kalenderménader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Foriandringar i medlemsantalet - 2025 2024
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 196 190
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 20 19
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 18 - 13
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 198 196
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 7 576 697 7 485 249 7 508 391 7 298 537
Resultat efter finansiella poster -2879776  -2358689  -2482423 -13526614
Balansomslutning 258342185 261694995 257610823 260 672460
Kassa och bank 7536 191 8 667 770 2333717 3 039 291
Soliditet (%) 94 93 92 83
Skuldkvot 1,6 2,2 2,5 5,7
Skuldsittning kr/m? (BR) 1319 1754 2052 4613
Skuldsittning kr/m? (tot) 1170 1 546 1785 3 868
Belaningsgrad (%) 3,7 4,6 5 12
Réantekénslighet (%) 2.4 3,2 3,7 8,3
Arsavgift kr/m? (BR)/Ar (31/12), snitt 557 557 556 556
Arsavgiftens andel av tot intékt (%) 68 70 66 62
Bostadshyra kr/m?/ar (31/12), snitt 1 709 1623 1524 1458
Energikostnad kr/m? (tot) 210 194 178 205
Sparande kr/m? tot-yta 21 45 21 85

Arsavgiften har héjts med 5% fr o m 2026-01-01.

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhéllande till balansomshutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhéllande till intédkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld i forhéllande till taxeringsvirdet.
Réintekdnslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rintebdrande skulder.
Energikostnad per m’ (tot) uttrycks som summa kostnad for el, véirme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som érets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte ir en del av den normala
verksamheten — visentliga intdkter som inte ir en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i verskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhéll och éterinvesteringar i fastigheten.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet 4r primért resultatet av avskrivningar. Féreningen har under aret haft okat
underhall som belastat resultatet med 480 000 kr. Sparande 4r pa en lagre niva 4n normalt men
hénsyn 4r taget di det finns underliggande virden i de hyresritter som finns. Kommande
investeringsbehov finns dock reserverade (6 900 000 kr) p4 ett rintebadrande konto.

Enligt underhallsplanen skall foreningens sparande ligga pa ca 120 kr per kvadratmeter och dr. Detta
motsvara i vért fall ca 1 258 800 kr per ar. Vi har beslutat att arsavgiften har hojts med 5% from
2026-01-01. Anledningen till vér avgiftshdjning ar den kraftigt 6kade el- och vattenkostnaden samt
okad tomtrittsavgild. For att sikerstilla god och stabil ekonomi kan vi behdva hdja avgifterna
ytterligare framover.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter yttor ¢ resultat resultat Totalt
~~__underhall

Belopp vid érets inging 197905393 49862340 8711978 -10969 686 -2358689 243151336
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 1337 598 -1 337 598

Ianspraktagande av fond

for yttre underhall -480 600 480 600

Balanseras i ny rikning -2358689 2358689 N
Upplatelse Igh 622 1207 582 2287418 3 495 000
Arets resultat ) 2879776  -2879776
Belopp vid arets utgéng 199112975 52149758 9568976 -14185373 -2879776 243766 560

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -14 185373
Arets resultat -2879776
Summa - 17 065 149
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall (enligt UH-plan) 1337 598
Ianspriktagande av fond for yttre underhall - 745 936
Balanseras i ny rikning - 17656 811
Summa - 17 065 149

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till nedanstdende resultat- och
balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ¢j annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna fdr ett gott samarbete under det gangna dret, och dnskar foreningen

ett framgangsrikt ar 2026.
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Resultatrikning

- Not 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsittning | 7 576 697 7 485 249
Ovriga rorelseintikter 2 282 779 147 073
Summa rovelseintdkter 7 859 476 7 632 322
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 - 6466 389 -5916 591
Underhallskostnader 4 - 745 936 - 480 600
Ovriga externa kostnader 5 - 462 145 - 337 465
Personalkostnader 6 - 178 731 -178 731
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 366 956 -2 366 961
Summa rérelsekostnader - 10220 157 -9 280 348
Rorelseresultat -2 360 681 - 1648 026
Finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 55217 84 263
Rintekostnader och liknande resultatposter -574312 - 794 926
Summa finansiella poster - 519095 - 710 663
Resultat efter finansiella poster -2879776 -2 358 689
Avets resultat -2879776 -2 358 689
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Balansrikning

TILLGANGAR Not  2025-12-31  2024-12-31

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7,14 249 793 561 252 078 737

Inventarier, verktyg och installationer 8 326 197 407 977

Pagaende nyanldggningar 15 925 15925

Summa materiella anldggningstillgdngar 250 135 683 252 502 639

Summa anldggningstillgangar 250 135 683 252 502 639

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 8 695

Ovriga fordringar 52 695 5047

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 617 616 510 844

Summa kortfristiga fordringar 670311 524 586

Kassa och bank

Kassa och bank 10 7536 191 8 667 770

Summa kassa och bank 7536 191 8 667 770

Summa omsattningstillgdngar 8 206 502 9192 356

SUMMA TILLGANGAR T 258342185 261694 995
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 251262 733 247 767 733
Fond for yttre underhall 9 568 976 8711978
Summa bundet eget kapital 260 831 709 256 479 711
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 185373 - 10 969 686
Arets resultat -2879776 -2 358 689
Summa fritt eget kapital - 17 065 149 - 13328 375
SUMMA EGET KAPITAL 243 766 560 243 151 336
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 10 552 570
Summa langfristiga skulder 0 10 552 570
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,14 12 800 070 6361 892
Leverantorsskulder 486 815 426 325
Skatteskulder 12 24 149 29 838
Ovriga skulder 89 731 88 931
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 1174 860 1084103
Summa kortfristiga skulder 14 575 625 7 991 089
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 258 342 185 261 694 995
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat

Avskrivningar som belastar detta resultat
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm

Erhéllen rénta och utdelning

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassafléde fore fordndring av rorelsekapital

Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+) Minskning (-) av rorelseskulder
Foréndring av rorelsekapitalet

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fore finansiella fléden

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm

Okning (+) Minskning (-) av skulder till kreditinstitut

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

(varav placeringar)

2025 2024
-2360 681 -1 648 026
2366 956 2 366 961
6275 718 935
55217 84 263
-574 312 - 794 926
0 0

-512 820 8272

- 145725 7283
146 358 - 67747
633 - 60 464

-512 187 -52192
0 - 124 363

0 - 124 363

- 512187 - 176 555
3495 000 9 125 000
-4114392 -2 614 392
-619 392 6 510 608
-1131579 6 334 053
8 667 770 2333717
7536 191 8 667 770
©) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhdll goras i enlighet med
underhallsplanen. Underhéllsplanens érliga genomsnittskostnad ar 1 337 598 kr, varfor detta belopp
foreslas reserveras. Fonden skall nyttjas for att ticka underhéllskostnader upptagna i
underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen berdknas linjart 6ver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktar.
Andra for fastigheten virdehdjande atgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstiende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 2014 Overnattningslgh, ca 221 tkr 20 &r
Fastighetsforbattringar 2014 Grovtvittstuga, 480 tkr 20 ar
Fastighetsforbéttringar 2015 Samlingslokal/gym, ca 2 734 tkr 20 a&r
Fastighetsforbattringar 2016 Cykelrum, ca 264 tkr 20 &r
Fastighetsforbattringar 2018 Balkongforstoringar, 27 724 tkr 50 ar
Fastighetsforbéttringar 2018 Skirmtak, 986 tkr 25 ar
Fastighetsforbattringar 2020 Kortlasare 64 tkr 10 ar
Fastighetsforbéttringar 2021 Virmeatervinning 2 825 tkr 10 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Not 1 Nettoomsittning 3 2025 o 2024
Arsavgifter 5370366 5328 185
Hyresintakter bostider 2163171 2143 434
Foérradshyror 27 500 0
Bredbands- och TV-avgifter (ej obligatorisk) 15 660 13 630
Summa 7 576 697 7 485 249

[ arsavgiften ingér kostnader for virme och vatten samt bredband.

Not 2 Ovriga rérelseintikter 2025 2024
Forsiljning Aptus-brickor 975 2 600
Uthyrning géstrum 87175 38 400
Uthyrning samlingslokal 19 100 15 550
Gymavgifter 34679 28 825
Ovriga intékter 2070 10 806
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Inbetalt for spiskapor 68 250 0
Erhallet dterstdllningsbidrag dusch 10 000 0
Erhillet FNI-bidrag 41 580 13 860
Overlatelseavgifter 13 040 8352
Avygifter andrahandsuthyrning 5910 28 680
Summa 282779 147 073
Not 3 Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel och stadning, klottersanering 652 265 720 230
Hisstillsyn 23712 35934
Snordjning 23971 63 390
Gérdsskotsel 106 877 126 932
Tomtrattsavgild 1457 550 1107 950
Elavgifter 581322 441 789
Fjarrvarme 1252 854 1224281
Vatten 463 432 454 915
Renhéllning hushallssopor 240 090 213 521
Renhéllning grovsopor 137 250 169 348
Lopande reparationer 651438 531 238
Reparationer hissar 73 800 23 625
Ovriga fastighetskostnader 161 976 94 595
Fastighetsavgift/-skatt 269 256 254 580
Fastighetsforsikring 165 153 125 085
Kabel-TV 39 343 157 545
Bredband B 166 100 171 633
Summa 6 466 389 5916 591
Not 4 Underhillskostnader 2025 2024
Hiss 0 134 500
Sotning 0 128 331
OVK-besiktning 0 58 750
Renovering lagenhet 295510 159 019
Flaktbyte 450 426 0
Summa 745 936 480 600
_Not 5 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Ekonomisk forvaltning 168 622 165 043
Revision 29125 30125
Ovriga forvaltningskostnader 154 868 75 787
Miklarprovisioner 30 000 60 000
Bankavgifter 9311 6510
Advokatkostnader 70219 0
Summa 462 145 337 465
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Not 6 Personalkostnader 2025 2024
Léner och andra erséttningar for

styrelse 136 000 136 000

Ovriga anstillda 0 0
Summa loner och andra ersittningar 136 000 136 000
Sociala kostnader 42 731 42 731

(varav pensionskostnader) () (0)
Totala loner, andra ersittningar, sociala _
kostnader och pensionskostnader 178 731 178 731
Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 278 921 594 278 921 594
Inkdp 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 278 921 594 278 921 594
Ingéende avskrivningar - 26 842 857 -24 557 681
Arets avskrivningar -2285176 -2285176
Utgaende avskrivningar -29128 033 - 26 842 857
Redovisat virde 249 793 561 252 078 737
Foreningen innchar fastigheterna med tomtrétt.
Fastigheternas taxeringsvérden
Byggnad 158 189 000 152 121 000
Mark 185 187 000 214 235 000
Summa 343 376 000 366 356 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 827378 718 940
Inkdp 0 108 438
Utgaende anskaffningsvirden 827378 827 378
Ingdende avskrivningar -419 401 -337 616
Arets avskrivningar - 81780 - 81785
Utgaende avskrivningar -501 181 -419 401
Redovisat virde 326 197 407 977
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Not 9 Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter - 2025-12-31 2024-12-31
Bahnhof, bredband per feb (/per mars) 15593 26 350
Tele2, kabel-tv per mars 9777 9 691
Wopsa webhotell per dec 1003 0
Stokab per mars 15013 15013
Tomtrattsavgild per mars 400 375 289 325
Telia per mars 4 496 3 746
Fastighetsforsakring per december 171 359 165 153
Upplupen sparrianta 0 1 566
Summa 617 616 510 844
Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken afférskonto 647 288 5503 234
Handelsbanken kortkonto 6 880 643 156 408
Handelsbanken placeringskonto 0 3 000 000
SBAB sparkonto 8260 8128
Summa 7 536 191 8 667 770
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nista ars
Langivare Rinta  Bundet till amortering 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,05 2026-01-02 90d 0 2 247 500 6247 500
Stadshypotek 4,55 2026-03-01 3 ér 114 392 10 552 570 10 666 962
Summa 114 392 12 800 070 16 914 462
varav langfristig del 0 10 552 570
varav kortfristig del 12 800 070 6361 892

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga ldnen.

Rérlig rinta samt 90-dagars rinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvirde 3,7% 4,6%
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 1319 1754
Not 12 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 0 248 266
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2024 254 580 254 580
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2025 269 256 0
Inbetald preliminérskatt - 499 687 - 473 008
Summa 24 149 29 838
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Not 13 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter ~ 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen kostnad fjdrrvirme 161 611 164 955
Upplupen kostnad elavgifter 61032 53 464
Upplupen kostnad diverse styrelseomkostnad 0 850
Upplupen kostnad grovsopor 14 938 13924
Upplupen kreditfaktura grovsopor - 55955 0
Upplupen kostnad sndréjning 0 10 310
Upplupen kostnad reparationer 10 365 0
Upplupen kostnad fléktbyte 99 658 0
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 24 250 0
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 126 624 111 480
Beriknad upplupen rantekostnad 56 768 100 006
Forutbetalda avgifter och hyror 646 569 601 114

~ Beriknad upplupen kostnad revision 29 000 28 000
Summa 1174 860 1084 103
Not 14 Stillda sikerheter B 2025-12-31 2024-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som
har stillts fér egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar - 101 520 000 101 520 000
Summa stiillda siikerheter 101 520 000 101 520 000

Arsredovisningen beslutades 2026-03-25.

Stockholm enligt min digitala underskrift

Erik Bohlin, ordforande
Karl Hakansson
Monica Gidlund
Christoffer Ostlund
Martin Sternlund
Jonathan Ekholm
Rahwa Kidane

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har limnats enligt min digitala underskrift

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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13)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Dammen Nybohov
Org.nr 769604-4200

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dammen Nybohov for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och zndamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
srsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedémer r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av freningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt International Standard on Auditing fr revisioner av finansiella
rapporter for mindre komplexa foretag (ISA fr LCE) och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for

mindre komplexa foretag (ISA f6r LCE) anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgéirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dindamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter dr hogre &n fér en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p3 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Dammen Nybohov for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for unalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fortust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av f6reningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad sé att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrképing den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor

Brf Dammen Nybohov, Org.nr 769604-4200

Document ID: ab307a0b-8780-469¢-a759-e7845ff65¢chc



This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact

its integrity.

T,

Cr\

N

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAJES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

@ Wolters Kluwer

Document ID: ab307a0b-8780-469e-a759-€7845ff65¢c5¢



2026-05-06 11:33:37 UTC+00:00
Karl Stefan Gustafsson

i)
BankiD

SE BankID - 1ef8056a-57a5-4bcb-b154-b01136764044

Revisor

Document ID: ab307a0b-8780-469e-a759-e7845ff65¢c5¢



