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2025-01-01 — 2025-12-31



Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Dammen Nybohov avger hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31, foreningens sjuttonde verksamhetsar som fastighetsidgare.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Bostadsritt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare. Foreningen upplater dven bostédder och lokaler med hyresritt.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-06-07. Foreningen har sitt séite i Stockholms kommun.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades i juli 2008 och &r registrerad hos Bolagsverket
2008-11-14. Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2017-07-05.

Foreningen forviarvade 2009-02-10 tomtritterna Dammen 1 och Cisternen 3.
Foéreningen innehar fastigheterna med tomtrétt.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en
akta bostadsrattsforening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen renoverat (ca 300 000 kr) ombildat och salt en hyresritt. Dessa pengar har
fonderats for kommande hissbytesprojekt. Foreningen har d&ven minskat lanen frdn 16,9 miljoner till
12,8 miljoner. Vi har dven placerat ca 6,9 miljoner pa rantebirande konto for kommande reparationer
och underhall.

Storre reparationsprojekt av vara balkonger har genomforts som kostat ca 265 000 kr.
Tvittstugeddrrar har efter ett antal brytskador bytts 1 21:an och 31:an.

Vi har dven bytt ut ca 110 spisfldktar till kdpor vilket paverkat kassan ca 450 000 kr.

Miljostugan var ett problem under 2025 varpa vi installerade kamera for att kontrollera vilka som
kastar avvikade artiklar samt kontrollera Prezeros leveranser, ca 40 000 kr.

Styrelse
Styrelsen skall besta av minst tre och hdgst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2025-05-21.

Erik Bohlin ordforande
Karl Hakansson kassor
Monica Gidlund sekreterare
Christoffer Ostlund ledamot
Martin Sternlund ledamot
Jonathan Ekholm ledamot
Rahwa Kidane ledamot
Alexander Fredholm suppleant
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Styrelsen har under rdkenskapséret hallit 11 st protokollforda styrelsesammantréden.

Styrelsearvoden avseende &r 2025 om 136 000 kr (foregaende &r 136 000 kr) exklusive sociala
avgifter har utbetalats.

Revisor
Foreningens revisor har varit

Stefan Gustafsson, auktoriserad revisor, RB Revision AB

Tomtratter

Foreningen dger tomtriatten Dammen 1 med adress Nybohovsbacken 21 samt tomtritten Cisternen 3
med adresser Nybohovsbacken 29 och 31, Stockholm. Byggnaderna, som ursprungligen ar uppforda
1962, innehaller 154 st bostadsligenheter med en total ligenhetsyta om 10 940 m? och med foljande
fordelning:

Bostad 2Rok 3Rok 4Rok Summor
Antal 78 37 39 154
varav antal bostadsratt 65 33 37 135
varav antal hyresritt 13 4 2 19
Summa yta 4 539 2 651 3750 10 940
varav yta bostadsritt 3785 2 363 3556 9704
varav yta hyresratt 754 288 194 1236

Dirtill finns i fastigheten en samlingslokal (ca 50 m?), ett gym med bastu (ca 58 m?), en styrelselokal
(ca 63 m?) samt en dvernattningsligenhet (ca 20 m?).

Fastigheten har under aret varit fullvirdesforsikrad hos Gjensidige. I fOrsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen. Bostadsréttstilligg ingar numer i forsdkringen. Hemforsikring med
bostadsrittstilligg behdver séledes inte tecknas av foreningsmedlemmarna. Vér forhoppning ar att
detta dven underléttar vid skada da det ar ett bolag som skall hantera hela drendet.

Taxeringsvardena 2025 uppgar till 343 376 000 kr (foregaende ar 366 356 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostiader Lokaler Summor
Byggnad 158 000 189 158 189
Mark 185 000 187 185 187
Summor 343 000 376 343 376
Tomtrittsavtal
Dammen 1

Avtalsperiod (40 ar) 2021-10-01 — 2061-09-30.
Aktuell avgiéldsperiod 16per till 2031-09-30.

Cisternen 3
Avtalsperiod (40 ar) 2025-04-01 — 2065-03-31.
Aktuell avgiéldsperiod 16per till 2035-03-31.
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Historik éver genomfort underhall av byggnader (urval)

Byggnaderna har genomgatt en omfattande renovering under 2006/07.

Komponent Beskrivning Atgird Utfort &r
Yttertak Asfaltpapp renovering 2006/07
Entrétak/Skarmtak installerade 2018/19
Fasader Puts renovering 2006/07
renovering puts sockel 2013
Fonster 2 samt 3-glas utbyte 2006/07
Balkonger totalrenoverade och forstorade 2017/18
Gard renoverad 2006/07
Trapphus renoverade 2006/07
malade 2016
Lagenhetsdorrar sakerhetsdorrar  utbytta 2005
Hissar 6 st renovering 2006/07
installation av larm 2011
malade 2016
Tvittstuga 3 st. renoverade 2006/07
ny grovtvittstuga 2015
Allm. kéllarutrymmen renoverade 2006/07
Virmeanldggning Fjéarrvirme ny viarmevéxlare + dvriga 2006
installationer 2016
ny styrenhet
VA-stammar utbytta 2006/07
Ventilation OVK-besiktning 2019
nyinstallation 2021
Elstigar samtliga elinstallationer utbytta 2006/07

Styrelsen foljer underhéllsplanen, senast reviderad av Sustend AB 2021-11-10, och som omfattar
aren 2021-2070.

Arets reparationer, underhill och investeringar

Arets kostnad for 16pande reparationer uppgar till totalt ca 725 tkr (foreg ar ca 554 tkr).
Arets underhallskostnader uppgar till ca 746 tkr (foreg ér ca 480 tkr). Se vidare not 4.
Inga investeringar har gjorts under 4ret.

Per bokslutsdagen pagaende arbeten uppgar till 15 925 kr avseende takprojekt.

Framtida planerat underhall och investeringar

Vara hissar har varit ett storre bekymmer. Styrelsen har dérfor beslutat att byta ut dessa till nya
istéllet for att modernisera eller renovera. Kostnad for detta har férhandlats ner fran 11 125 000 kr
ner till 10 125 000 kr. Detta innebér att vi d&ven skapar mer handikappanpassning.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av Driftia Forvaltning AB.

Stddning har ombesorjts av 55 plus.

Fastigheterna dr anslutna till Tele 2’s kabelnét for TV samt bredband. Féreningen har tecknat
gruppavtal for kabel-tv som ger foreningens medlemmar tillging till Tele2’s baspaket. For 6vriga
tjanster fordras individuellt abonnemang.

Fastigheterna dr anslutna till Bahnhof for bredband via en gruppanslutning. Hastighet 1 Gbit/1Gbit.

Foreningen har under aret amorterat fastighetslanen med 4 114 392 kr (2 614 392 kr).
Per 2025-12-31 uppgick foreningens léan till totalt 12 800 070 kr (foregaende ar 16 914 462 kr).
Under januari 2025 amorteras ytterligare 4 000 000 kr.

Uttagna och stédllda panter 101 520 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.
Foreningens hemsida &r www.dammennybohov.se

Foreningens e-post dr info@dammennybohov.se
Telefonnummer till foreningens meddelandebox dr 08-509 120 60.

Medlemsinformation

Upplételser och dverlatelser

Av 154 st bostadsldgenheter upplits per bokslutsdagen 135 st med bostadsrétt samt 19 st med hyresritt.

Under aret har 1 st bostadsldgenhet (nr 622) upplatits med bostadsrétt. Inkomst frdn denna
upplatelser, 3 495 000 kr, har 6kat foreningens egna kapital. Miklarprovisioner samt staging- och
annonseringkostnad om totalt 65 045 kr belastar arets resultat.

Under aret har 14 st dverlatelser dgt rum. Forvirvarna har antagits som medlemmar i foreningen och
hilsats vilkomna. Forvéarvare av bostadsritt debiteras en overlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett
basbelopp.

Vid verksamhetsdrets utgang innehade 3 st medlemmar tillstdnd att hyra ut i andra hand.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ér att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand kréavs skal, till exempel tillfélligt arbete eller studier pa annan ort d&
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mdjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med bostadsrétt ar forverkad och foreningen séledes
berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand
upplates i andra hand. Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift
om 10% av gillande prisbasbelopp. Upplats en ldgenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det
antal kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Foriandringar i medlemsantalet 2025 2024
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 196 190
Antal tillkommande medlemmar under ridkenskapséret 20 19
Antal avgdende medlemmar under rakenskapséret - 18 - 13
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 198 196

Brf Dammen Nybohov (769604-4200) Adsredovisiing 2025 Sidan 5 av 16


http://www.dammennybohov.se/
mailto:info@dammennybohov.se

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7576 697 7 485 249 7 508 391 7298 537
Resultat efter finansiella poster -2879776  -2358689 -2482423 -1526614
Balansomslutning 258342185 261694995 257610823 260 672 460
Kassa och bank 7536 191 8 667 770 2333717 3039291
Soliditet (%) 94 93 92 83
Skuldkvot 1,6 2,2 2,5 5,7
Skuldsittning kr/m? (BR) 1319 1 754 2052 4613
Skuldsittning kr/m? (tot) 1170 1 546 1785 3 868
Belaningsgrad (%) 3,7 4,6 5 12
Réntekanslighet (%) 2.4 32 3,7 8,3
Arsavgift kr/m? (BR)/Ar (31/12), snitt 557 557 556 556
Arsavgiftens andel av tot intékt (%) 68 70 66 62
Bostadshyra kr/m?/ar (31/12), snitt 1709 1623 1524 1458
Energikostnad kr/m? (tot) 210 194 178 205
Sparande kr/m? tot-yta 21 45 21 85

Arsavgiften har hojts med 5% fr o m 2026-01-01.

Soliditet uttrycks som eget kapital 1 forhdllande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhéllande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld i férhallande till taxeringsvardet.
Rdntekdnslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hdjning av rintan pa rantebdrande skulder.
Energikostnad per m’ (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m’ (tot) uttrycks som &rets resultat + rets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala
verksamheten — vdsentliga intdkter som inte &r en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i 6verskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar 1 fastigheten.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet dr primért resultatet av avskrivningar. Foreningen har under aret haft 6kat
underhdll som belastat resultatet med 480 000 kr. Sparande &r pa en ldgre niva dn normalt men
hinsyn &r taget da det finns underliggande virden i de hyresritter som finns. Kommande
investeringsbehov finns dock reserverade (6 900 000 kr) pé ett rintebdrande konto.

Enligt underhéllsplanen skall foreningens sparande ligga pa ca 120 kr per kvadratmeter och ar. Detta
motsvara 1 vart fall ca 1 258 800 kr per ar. Vi har beslutat att drsavgiften har hojts med 5% fr o m
2026-01-01. Anledningen till var avgiftshdjning dr den kraftigt 6kade el- och vattenkostnaden samt
okad tomtréttsavgild. For att sdkerstilla god och stabil ekonomi kan vi behdva hoja avgifterna
ytterligare framover.
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Foriandringar i eget kapital

Fond for

Ve e vwe DU e Towl
underhall

Belopp vid érets ingéng 197905393 49862340 8711978 -10969 686 -2358 689 243 151 336
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 1337598 -1 337 598

lanspraktagande av fond

for yttre underhall -480 600 480 600

Balanseras i ny rédkning -2 358 689 2 358 689
Upplételse Igh 622 1207 582 2287418 3495 000
Arets resultat 2879776  -2879 776
Belopp vid érets utgéng 199112975 52149758 9568976 -14185373 -2879776 243766 560

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - 14 185373
Arets resultat -2879776
Summa - 17 065 149
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhéll (enligt UH-plan) 1337 598
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 745 936
Balanseras i ny rédkning - 17 656 811
Summa -17 065 149

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till nedanstaende resultat- och
balansridkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och 6nskar foreningen

ett framgéingsrikt ar 2026.
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Resultatrakning

Not 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 1 7 576 697 7 485 249
Ovriga rorelseintékter 2 282 779 147 073
Summa rorelseintdkter 7 859 476 7 632 322
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 - 6466 389 -5916 591
Underhallskostnader 4 - 745 936 - 480 600
Ovriga externa kostnader 5 -462 145 - 337465
Personalkostnader 6 -178 731 -178 731
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 366 956 -2 366 961
Summa rorelsekostnader -10220 157 - 9280 348
Rorelseresultat -2360 681 - 1648 026
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 55217 84 263
Réntekostnader och liknande resultatposter -574 312 - 794 926
Summa finansiella poster - 519 095 - 710 663
Resultat efter finansiella poster -2879776 - 2358 689
Arets resultat -2879776 -2 358 689
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Balansriakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

Anldggningstillgdngar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 7,14 249 793 561 252078 737

Inventarier, verktyg och installationer 8 326 197 407 977

Pégaende nyanldggningar 15925 15925

Summa materiella anldggningstillgangar 250 135 683 252 502 639

Summa anldggningstillgangar 250 135 683 252 502 639

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 8 695

Ovriga fordringar 52 695 5047

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 617616 510 844

Summa kortfristiga fordringar 670311 524 586

Kassa och bank

Kassa och bank 10 7536 191 8 667 770

Summa kassa och bank 7536 191 8 667 770

Summa omsittningstillgangar 8206 502 9192 356

SUMMA TILLGANGAR 258 342 185 261 694 995
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 251262 733 247767 733
Fond for yttre underhall 9568 976 8 711978
Summa bundet eget kapital 260 831 709 256479 711
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 14 185373 - 10969 686
Arets resultat -2879 776 -2 358 689
Summa fritt eget kapital - 17 065 149 - 13328375
SUMMA EGET KAPITAL 243 766 560 243 151 336
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 10 552 570
Summa langfristiga skulder 0 10 552 570
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11, 14 12 800 070 6 361 892
Leverantorsskulder 486 815 426 325
Skatteskulder 12 24 149 29 838
Ovriga skulder 89 731 88 931
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 13 1 174 860 1084103
Summa kortfristiga skulder 14 575 625 7 991 089
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 258 342 185 261 694 995
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Kassaflodesanalys

2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -2 360 681 - 1648 026
Avskrivningar som belastar detta resultat 2366 956 2 366 961
Kassaflode fore rintor och aktuell skatt mm 6 275 718 935
Erhéllen ridnta och utdelning 55217 84 263
Erlagd rénta -574 312 - 794 926
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordandring av rorelsekapital - 512 820 8272
Rorelsekapitalets fordndring
aning(-) Minskning (+) av rorelsefordringar - 145725 7 283
Okning(+) Minskning (-) av rorelseskulder 146 358 - 67747
Forandring av rorelsekapitalet 633 - 60 464
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -512 187 -52192
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar 0 - 124 363
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 - 124 363
Kassaflode fore finansiella floden -512 187 - 176 555
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 3495 000 9 125000
Okning (+) Minskning (-) av skulder till kreditinstitut -4114392 -2614392
Kassaflode frén finansieringsverksamheten - 619392 6 510 608
Arets kassaflode -1131579 6 334 053
Likvida medel vid arets borjan 8 667 770 2333717
Likvida medel vid arets slut 7536 191 8 667 770
(varav placeringar) (0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BENAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall goras i enlighet med
underhéllsplanen. Underhallsplanens arliga genomsnittskostnad ar 1 337 598 kr, varfor detta belopp
foreslas reserveras. Fonden skall nyttjas for att ticka underhallskostnader upptagna i
underhéllsplanen. Uttag frén fonden skall alltid foregas av ett stimmobeslut.

Materiella anliiggningstillgdngar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen berdknas linjart over tillgangens nyttjandeperiod.

Foéreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktér.
Andra for fastigheten virdehojande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbittringar 2014 Overnattningslgh, ca 221 tkr 20 4r
Fastighetsforbattringar 2014 Grovtvittstuga, 480 tkr 20 ar
Fastighetsforbattringar 2015 Samlingslokal/gym, ca 2 734 tkr 20 ar
Fastighetsforbattringar 2016 Cykelrum, ca 264 tkr 20 ar
Fastighetsforbéttringar 2018 BalkongfGrstoringar, 27 724 tkr 50 ér
Fastighetsforbattringar 2018 Skarmtak, 986 tkr 25 ar
Fastighetsforbattringar 2020 Kortldsare 64 tkr 10 &r
Fastighetsforbéttringar 2021 Viarmedtervinning 2 825 tkr 10 &r
Byggnadsinventarier 10 &r

Not 1 Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter 5370 366 5328185
Hyresintékter bostdder 2163171 2 143 434
Forradshyror 27 500 0
Bredbands- och TV-avgifter (ej obligatorisk) 15 660 13 630
Summa 7576 697 7 485 249

I &rsavgiften ingér kostnader for virme och vatten samt bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Forséljning Aptus-brickor 975 2 600
Uthyrning géstrum 87 175 38 400
Uthyrning samlingslokal 19 100 15 550
Gymavgifter 34679 28 825
Ovriga intikter 2070 10 806
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Inbetalt for spiskapor 68 250 0
Erhéllet aterstdllningsbidrag dusch 10 000 0
Erhallet FNI-bidrag 41 580 13 860
Overlatelseavgifter 13 040 8352
Avgifter andrahandsuthyrning 5910 28 680
Summa 282779 147 073
Not 3 Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel och stidning, klottersanering 652 265 720 230
Hisstillsyn 23712 35934
Snoérdjning 23971 63 390
Gardsskatsel 106 877 126 932
Tomtréttsavgald 1457 550 1 107 950
Elavgifter 581 322 441 789
Fjarrvarme 1 252 854 1 224 281
Vatten 463 432 454915
Renhallning hushallssopor 240 090 213 521
Renhéllning grovsopor 137 250 169 348
Lopande reparationer 651438 531238
Reparationer hissar 73 800 23 625
Ovriga fastighetskostnader 161 976 94 595
Fastighetsavgift/-skatt 269 256 254 580
Fastighetsforsékring 165 153 125 085
Kabel-TV 39343 157 545
Bredband 166 100 171 633
Summa 6 466 389 5916 591
Not 4 Underhillskostnader 2025 2024
Hiss 0 134 500
Sotning 0 128 331
OVK-besiktning 0 58 750
Renovering ldgenhet 295510 159 019
Fléktbyte 450 426 0
Summa 745 936 480 600
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Ekonomisk forvaltning 168 622 165 043
Revision 29 125 30 125
Ovriga forvaltningskostnader 154 868 75 787
Miklarprovisioner 30 000 60 000
Bankavgifter 9311 6510
Advokatkostnader 70219 0
Summa 462 145 337 465
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Not 6 Personalkostnader 2025 2024
Loner och andra erséttningar for

styrelse 136 000 136 000

Ovriga anstillda 0 0
Summa l6ner och andra erséttningar 136 000 136 000
Sociala kostnader 42 731 42 731

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra erséittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 178 731 178 731
Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 278 921 594 278 921 594
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 278 921 594 278 921 594
Ingéende avskrivningar - 26 842 857 - 24 557 681
Arets avskrivningar -2285176 -2285176
Utgaende avskrivningar -29128 033 - 26 842 857
Redovisat virde 249 793 561 252 078 737
Foreningen innehar fastigheterna med tomtrétt.
Fastigheternas taxeringsvérden
Byggnad 158 189 000 152 121 000
Mark 185 187 000 214 235 000
Summa 343 376 000 366 356 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 827 378 718 940
Ink6p 0 108 438
Utgédende anskaffningsvirden 827 378 827 378
Ingdende avskrivningar -419 401 -337616
Arets avskrivningar - 81780 - 81785
Utgaende avskrivningar -501 181 -419 401
Redovisat viarde 326 197 407 977
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Not 9 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Bahnhof, bredband per feb (/per mars) 15593 26 350
Tele2, kabel-tv per mars 9777 9691
Wopsa webhotell per dec 1 003 0
Stokab per mars 15013 15013
Tomtréttsavgdld per mars 400 375 289 325
Telia per mars 4 496 3 746
Fastighetsforsékring per december 171 359 165 153
Upplupen sparrénta 0 1 566
Summa 617 616 510 844
Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken affarskonto 647 288 5503234
Handelsbanken kortkonto 6 880 643 156 408
Handelsbanken placeringskonto 0 3 000 000
SBAB sparkonto 8 260 8128
Summa 7 536 191 8667 770
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Niésta ars
Langivare Rinta  Bundet till amortering 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,05 2026-01-02 90d 0 2 247 500 6 247 500
Stadshypotek 4,55 2026-03-01 3 ar 114 392 10 552 570 10 666 962
Summa 114 392 12 800 070 16 914 462
varav langfristig del 0 10 552 570
varav kortfristig del 12 800 070 6 361 892

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsdndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

Rorlig rénta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvérde 3,7% 4,6%
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 1319 1754
Not 12 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 0 248 266
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2024 254 580 254 580
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2025 269 256 0
Inbetald preliminérskatt - 499 687 -473 008
Summa 24 149 29 838
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Not 13 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen kostnad fjarrvirme 161 611 164 955
Upplupen kostnad elavgifter 61032 53 464
Upplupen kostnad diverse styrelseomkostnad 0 850
Upplupen kostnad grovsopor 14 938 13 924
Upplupen kreditfaktura grovsopor - 55955 0
Upplupen kostnad snérdjning 0 10310
Upplupen kostnad reparationer 10 365 0
Upplupen kostnad flaktbyte 99 658 0
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 24 250 0
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 126 624 111480
Beriknad upplupen réntekostnad 56 768 100 006
Forutbetalda avgifter och hyror 646 569 601 114
Berdknad upplupen kostnad revision 29 000 28 000
Summa 1174 860 1084 103
Not 14 Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 101 520 000 101 520 000
Summa stillda siikerheter 101 520 000 101 520 000

Arsredovisningen beslutades 2026-03-25.

Stockholm enligt min digitala underskrift

Erik Bohlin, ordférande
Karl Hakansson
Monica Gidlund
Christoffer Ostlund
Martin Sternlund
Jonathan Ekholm
Rahwa Kidane

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har 1dmnats enligt min digitala underskrift

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor

Brf Dammen Nybohov (769604-4200)

Adsredovisiing 2025

Sidan 16 av 16



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Erik Bohlin

Féretag: BRF Dammen Nybohov

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-06 11:02:40 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2136139fd08249dbbce77fc9b36692c0

Underskrift 3

Namn: Karl Hakansson

Foéretag: BRF Dammen Nybohov

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-06 11:37:54 GMT+02:00
Transaktions-ID: 33c7e4ec3af749b7866c8a46dfb1b8bf

Underskrift 5

Namn: Martin Sternlund

Foretag: BRF Dammen Nybohov

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-06 11:41:26 GMT+02:00
Transaktions-ID: f36fde59166849fd9c28622c9ealee34

Underskrift 7

Namn: Monica Gidlund

Féretag: BRF Dammen Nybohov

Befattning: Sekreterare

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-06 13:25:56 GMT+02:00
Transaktions-ID: 19597ca1ba784efda7e5353ac5d491fb

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Jonathan Ekholm

Féretag: BRF Dammen Nybohov

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-06 11:05:16 GMT+02:00
Transaktions-ID: 59167d88748b44f1870a07322ee1balb

Underskrift 4

Namn: Rahwa Kidane

Féretag: BRF Dammen Nybohov

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-06 11:40:42 GMT+02:00
Transaktions-ID: 41e350672d9e45d590783657866c6bd3

Underskrift 6

Namn: Christoffer Ostlund

Féretag: BRF Dammen Nybohov

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-06 12:56:57 GMT+02:00
Transaktions-ID: 0185ea75b7574c3480f13d7a82e29fe5

Underskrift 8

Namn: Stefan Gustavsson

Foretag: RB revision

Befattning: Revisor

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-06 13:33:00 GMT+02:00
Transaktions-ID: 417ace81c3694a69b778ca80ba6bcc6e
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