BOSTADSRATTSFORENINGEN

DAMMEN NYBOHOV

Motion frin styrelsen till rsstimman 2025-05-21
Bostadsrittsforeningen Dammen Nybohov
Organisationsnummer 769604-4200

Arende: Andring av stadgar

§ 12 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter (punktm)

Styrelsen foreslar en dndring i foreningens stadgar § 12 punkt m som avser koksflakt och dess
koppling till féreningens ventilationssystem. Syftet &r att tydliggdra kravet pd kompatibilitet med
centralventilationen 1 fastigheten.

Nuvarande lydelse av § 12 punkt m:

m. koksflakt jimte kipa. Flikten ingar i husets ventilationssystem och modellen ska darfor
godkédnnas av foreningen innan installation. Bostadsrittshavaren svarar alltid for kdpans armatur
och strombrytare samt rengdring och byte av filter.

Foreslagen ny lydelse av § 12 punkt m:

m. Spiskapa. Husets ventilationssystem &dr av modellen centralventilation. Darfor skall spiskapa
utan motorfldkt godkdnnas av foreningen innan installation. Bostadsrattshavaren svarar alltid for
kapans armatur och strombrytare samt rengoring och byte av filter.

Motivering:

Det ér av stor vikt att installationer 1 kok sker med hinsyn till fastighetens centrala
ventilationssystem. Genom att klargora att endast spisképa utan motorflékt far installeras,
forhindras storningar 1 ventilationen och risken for skador eller funktionsproblem minskar. Denna
precisering bidrar till ett battre inomhusklimat och dkad trygghet for samtliga medlemmar.

Motion fran styrelsen till rsstimman
Styrelsen yrkar darfor:

Att arsstimman beslutar att anta den foreslagna édndringen av stadgarna enligt ovan.
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Ett tilléigg till stadgarna

Bostadsrittshavaren

7. Franluftsfliiktar och kolfilterfliiktar

§1 Ventilationssystem i kok far endast foljande typer av ventilationsldsningar anvéndas:

e Spiskapa med tidsstyrt spjill utan motor, som dr anpassad for det centrala
ventilationssystemet och garanterar korrekt luftflode. 10 liter grundflode och 30 liter
forcering.

o Kolfilterflakt far anvdndas under forutsittning att ritt typ av ventilation och lufttryck
anvinds pa vdggen separat. Kolfilterflaktar &r dock inte att foredra och dess anvéndning sker
pa egen risk.

§2 Installation och underhall av ventilationssystem ska utforas av behorig och certifierad tekniker.
Medlemmar ansvarar for att Spiskdpan underhalls regelbundet enligt tillverkarens
rekommendationer. Foreningen kan arligen genomfora inspektioner for att siakerstilla att systemen
fungerar korrekt och i enlighet med dessa stadgar.

§3 Ansvarsfordelning. Varje medlem ar skyldig att f6lja foreningens regler avseende ventilation och
far inte utan styrelsens godkénnande gora fordndringar som paverkar det gemensamma
ventilationssystemet. Styrelsen ansvarar for att informera medlemmarna om andringar i regelverket
samt vidta nddvindiga atgirder vid avvikelser frdn géllande bestimmelser.

§4 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Foreningen ska genomfora obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 1 enlighet med géllande svensk
lagstiftning. Samtliga ventilationssystem inom foreningen ska uppfylla de krav som stélls enligt
bade lag och foreningens egna tekniska riktlinjer.

Styrelsen foreslar detta tillagg for att eliminera missforstind samt klargora vikten av att vi foljer
rekommendationen.
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§ 15 Bostadsriittshavarens anvindning av ligenheten

Styrelsen foreslar en dndring i foreningens stadgar § 15 forsta stycket for att klargora foreningens
hallning kring rokning och droger inom foéreningens omride och pa sé sitt stirka arbetet for en
trygg och hilsosam boendemil;jo.

Nuvarande lydelse av § 15 forsta stycket:
15§

Bostadsrittshavaren ska dven i1 6vrigt vid sin anvdndning av lagenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Foreslagen ny lydelse av § 15 forsta stycket:
15§

Foreningen &r en rok- och drogfri forening. Detta skall imdjligaste man efterlevas och respektera
allas boendemilj6. Bostadsréttshavaren ska dven 1 ovrigt...

Motion frin styrelsen till drsstimman
Motivering:

Andringen syftar till att uttrycka foreningens ambition att vara ett tryggt och hilsosamt boende.
Genom att infora en skrivning om att féreningen dr rok- och drogfri, ges en tydlig signal till
nuvarande och framtida medlemmar om att sidant beteende inte ar 6nskvért inom foreningens
omrdde. Formuleringen dr mjuk och végledande, men kan utgora grund for framtida ordningsregler.

Styrelsen yrkar dérfor:

Att arsstimman beslutar att anta den foreslagna édndringen av stadgarna enligt ovan.
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§ 17 Forstahandsuthyrning

Styrelsen foreslar en dndring i foreningens stadgar § 17 forsta stycket, som reglerar
andrahandsuthyrning av bostadsritt. Syftet med dndringen éar att tydliggora foreningens praxis
gillande tidsbegransning for uthyrning i andra hand samt att skapa en mer forutsdgbar hantering for
foreningens medlemmar.

Nuvarande lydelse av § 17:

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstdndet ska tidsbegransas.

Foreslagen ny lydelse av § 17:

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska tidsbegrinsas. Styrelsen har som praxis att
maximalt godkénna uthyrning 1 andra hand i tva ar. Dérefter skall synnerliga skél anges for
vidareuthyrning.

Motivering:

Tillagget innebdr ingen forandring av grundprincipen att andrahandsuthyrning kréver styrelsens
godkdnnande och ska vara tidsbegrinsad. Den foreslagna dndringen klargdr dock att styrelsen som
norm inte beviljar andrahandsuthyrning lingre 4n tva ar, om inte synnerliga skil foreligger. Det
skapar tydligare ramar for medlemmar och underlittar en enhetlig hantering av uthyrningsérenden.

Styrelsen yrkar dérfor:

Att arsstimman beslutar att anta den foreslagna édndringen av stadgarna enligt ovan.
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§ 29 Foreningsstimma

Styrelsen foreslar en dndring i féreningens stadgar § 29 som reglerar tidpunkten for kallelse till
foreningsstimma. Syftet med dndringen dr att ge styrelsen mgjlighet till battre framforhéllning 1
planeringen av stimman samt forbéttra informationen till medlemmarna.

Nuvarande lydelse av § 29:

Kallelse fér utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfirdas senast tvd veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Foreslagen ny lydelse av § 29:

Kallelse fér utfardas tidigast dtta veckor fore stimma och ska utférdas senast tva veckor
foreordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Motivering:

Genom att tillata att kallelse far skickas ut upp till dtta veckor fore stimman kan féreningen i god
tid informera medlemmarna och darmed skapa béttre forutsattningar for hog narvaro och
framforhallning vid planeringen av stimman. Andringen paverkar inte kraven pa senaste tidpunkt
for utskick.

Motion frin styrelsen till drsstimman
Styrelsen yrkar darfor:

Att arsstimman beslutar att anta den foreslagna édndringen av stadgarna enligt ovan.
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§ 30 Foreningsstimma

Styrelsen foreslar en dndring i foreningens stadgar § 30 som reglerar sista datum for nir medlem
kan inkomma med &drenden till féreningsstimman. Fordndringen syftar till att ge medlemmar langre
tid pa sig att inkomma med motioner.

Nuvarande lydelse av § 30:
30§

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

Foreslagen ny lydelse av § 30:
308§

Medlem som Onskar fa ett d&rende behandlat vid stdimma ska skriftligen framstélla sin begiran
(motion) till styrelsen senast den 1 maj, eller den dag som styrelsen meddelar.

Motivering:

Forlangning av tidsfristen till den 1 maj ger medlemmar béttre mojlighet att inkomma med
genomténkta och vélformulerade motioner, sérskilt 1 de fall d& arsredovisningen och annan relevant
information publiceras nira inpa varens borjan. Andringen innebir ocksa en mer praktisk tidsram
som béttre passar foreningens arliga planering.

Motion fran styrelsen till arsstimman
Styrelsen yrkar dérfor:

Att arsstimman beslutar att anta den foreslagna édndringen av stadgarna enligt ovan.
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