
Motion från styrelsen till årsstämman 2025-05-21

Bostadsrättsföreningen Dammen Nybohov

Organisationsnummer 769604-4200

Ärende: Ändring av stadgar

§ 12 Bostadsrättshavarens rättigheter och skyldigheter (punktm)

Styrelsen föreslår en ändring i föreningens stadgar § 12 punkt m som avser köksfläkt och dess
koppling till föreningens ventilationssystem. Syftet är att tydliggöra kravet på kompatibilitet med
centralventilationen i fastigheten.

Nuvarande lydelse av § 12 punkt m:

m. köksfläkt jämte kåpa. Fläkten ingår i husets ventilationssystem och modellen ska därför
godkännas av föreningen innan installation. Bostadsrättshavaren svarar alltid för kåpans armatur
och strömbrytare samt rengöring och byte av filter.

Föreslagen ny lydelse av § 12 punkt m:

m. Spiskåpa. Husets ventilationssystem är av modellen centralventilation. Därför skall spiskåpa
utan motorfläkt godkännas av föreningen innan installation. Bostadsrättshavaren svarar alltid för
kåpans armatur och strömbrytare samt rengöring och byte av filter.

Motivering:

Det är av stor vikt att installationer i kök sker med hänsyn till fastighetens centrala
ventilationssystem. Genom att klargöra att endast spiskåpa utan motorfläkt får installeras,
förhindras störningar i ventilationen och risken för skador eller funktionsproblem minskar. Denna
precisering bidrar till ett bättre inomhusklimat och ökad trygghet för samtliga medlemmar.

Motion från styrelsen till årsstämman

Styrelsen yrkar därför:

Att årsstämman beslutar att anta den föreslagna ändringen av stadgarna enligt ovan.
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Ett tillägg till stadgarna

Bostadsrättshavaren

7. Frånluftsfläktar och kolfilterfläktar

§1 Ventilationssystem i kök får endast följande typer av ventilationslösningar användas:

 Spiskåpa med tidsstyrt spjäll utan motor, som är anpassad för det centrala
ventilationssystemet och garanterar korrekt luftflöde. 10 liter grundflöde och 30 liter
forcering.

 Kolfilterfläkt får användas under förutsättning att rätt typ av ventilation och lufttryck
används på väggen separat. Kolfilterfläktar är dock inte att föredra och dess användning sker
på egen risk.

§2 Installation och underhåll av ventilationssystem ska utföras av behörig och certifierad tekniker.
Medlemmar ansvarar för att Spiskåpan underhålls regelbundet enligt tillverkarens
rekommendationer. Föreningen kan årligen genomföra inspektioner för att säkerställa att systemen
fungerar korrekt och i enlighet med dessa stadgar.

§3 Ansvarsfördelning. Varje medlem är skyldig att följa föreningens regler avseende ventilation och
får inte utan styrelsens godkännande göra förändringar som påverkar det gemensamma
ventilationssystemet. Styrelsen ansvarar för att informera medlemmarna om ändringar i regelverket
samt vidta nödvändiga åtgärder vid avvikelser från gällande bestämmelser.

§4 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Föreningen ska genomföra obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i enlighet med gällande svensk
lagstiftning. Samtliga ventilationssystem inom föreningen ska uppfylla de krav som ställs enligt
både lag och föreningens egna tekniska riktlinjer.

Styrelsen föreslår detta tillägg för att eliminera missförstånd samt klargöra vikten av att vi följer
rekommendationen.
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Ärende: Ändring av stadgar

§ 15 Bostadsrättshavarens användning av lägenheten

Styrelsen föreslår en ändring i föreningens stadgar § 15 första stycket för att klargöra föreningens
hållning kring rökning och droger inom föreningens område och på så sätt stärka arbetet för en
trygg och hälsosam boendemiljö.

Nuvarande lydelse av § 15 första stycket:

15 §

Bostadsrättshavaren ska även i övrigt vid sin användning av lägenheten iaktta allt som fordras för
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanför huset.

Föreslagen ny lydelse av § 15 första stycket:

15 §

Föreningen är en rök- och drogfri förening. Detta skall imöjligaste mån efterlevas och respektera
allas boendemiljö. Bostadsrättshavaren ska även i övrigt…
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Motivering:

Ändringen syftar till att uttrycka föreningens ambition att vara ett tryggt och hälsosamt boende.
Genom att införa en skrivning om att föreningen är rök- och drogfri, ges en tydlig signal till
nuvarande och framtida medlemmar om att sådant beteende inte är önskvärt inom föreningens
område. Formuleringen är mjuk och vägledande, men kan utgöra grund för framtida ordningsregler.

Styrelsen yrkar därför:

Att årsstämman beslutar att anta den föreslagna ändringen av stadgarna enligt ovan.
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Ärende: Ändring av stadgar

§ 17 Förstahandsuthyrning

Styrelsen föreslår en ändring i föreningens stadgar § 17 första stycket, som reglerar
andrahandsuthyrning av bostadsrätt. Syftet med ändringen är att tydliggöra föreningens praxis
gällande tidsbegränsning för uthyrning i andra hand samt att skapa en mer förutsägbar hantering för
föreningens medlemmar.

Nuvarande lydelse av § 17:

En bostadsrättshavare får upplåta sin lägenhet i andra hand till annan för självständigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillståndet ska tidsbegränsas.

Föreslagen ny lydelse av § 17:

En bostadsrättshavare får upplåta sin lägenhet i andra hand till annan för självständigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillståndet ska tidsbegränsas. Styrelsen har som praxis att
maximalt godkänna uthyrning i andra hand i två år. Därefter skall synnerliga skäl anges för
vidareuthyrning.

Motivering:

Tillägget innebär ingen förändring av grundprincipen att andrahandsuthyrning kräver styrelsens
godkännande och ska vara tidsbegränsad. Den föreslagna ändringen klargör dock att styrelsen som
norm inte beviljar andrahandsuthyrning längre än två år, om inte synnerliga skäl föreligger. Det
skapar tydligare ramar för medlemmar och underlättar en enhetlig hantering av uthyrningsärenden.

Styrelsen yrkar därför:

Att årsstämman beslutar att anta den föreslagna ändringen av stadgarna enligt ovan.
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Ärende: Ändring av stadgar

§ 29 Föreningsstämma

Styrelsen föreslår en ändring i föreningens stadgar § 29 som reglerar tidpunkten för kallelse till
föreningsstämma. Syftet med ändringen är att ge styrelsen möjlighet till bättre framförhållning i
planeringen av stämman samt förbättra informationen till medlemmarna.

Nuvarande lydelse av § 29:

Kallelse får utfärdas tidigast fyra veckor före stämma och ska utfärdas senast två veckor före
ordinarie stämma och senast en vecka före extra stämma.

Föreslagen ny lydelse av § 29:

Kallelse får utfärdas tidigast åtta veckor före stämma och ska utfärdas senast två veckor
föreordinarie stämma och senast en vecka före extra stämma.

Motivering:

Genom att tillåta att kallelse får skickas ut upp till åtta veckor före stämman kan föreningen i god
tid informera medlemmarna och därmed skapa bättre förutsättningar för hög närvaro och
framförhållning vid planeringen av stämman. Ändringen påverkar inte kraven på senaste tidpunkt
för utskick.

Motion från styrelsen till årsstämman

Styrelsen yrkar därför:

Att årsstämman beslutar att anta den föreslagna ändringen av stadgarna enligt ovan.
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Ärende: Ändring av stadgar

§ 30 Föreningsstämma

Styrelsen föreslår en ändring i föreningens stadgar § 30 som reglerar sista datum för när medlem
kan inkomma med ärenden till föreningsstämman. Förändringen syftar till att ge medlemmar längre
tid på sig att inkomma med motioner.

Nuvarande lydelse av § 30:

30 §

Medlem som önskar få ett ärende behandlat vid stämma ska skriftligen framställa sin begäran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

Föreslagen ny lydelse av § 30:

30 §

Medlem som önskar få ett ärende behandlat vid stämma ska skriftligen framställa sin begäran
(motion) till styrelsen senast den 1 maj, eller den dag som styrelsen meddelar.

Motivering:

Förlängning av tidsfristen till den 1 maj ger medlemmar bättre möjlighet att inkomma med
genomtänkta och välformulerade motioner, särskilt i de fall då årsredovisningen och annan relevant
information publiceras nära inpå vårens början. Ändringen innebär också en mer praktisk tidsram
som bättre passar föreningens årliga planering.

Motion från styrelsen till årsstämman

Styrelsen yrkar därför:

Att årsstämman beslutar att anta den föreslagna ändringen av stadgarna enligt ovan.


