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BOSTADSRATISFORENINGEN
LI IRMMEN NYBOHGY

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Dammen Nybohov avger hirmed rsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31, foreningens trettonde verksamhetsar som fasti ghetsigare.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt ir den rtt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Féreningen upplater dven bostider och lokaler med hyresritt.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-06-07. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades i juli 2008 och &r registrerad hos Bolagsverket
2008-11-14. Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2017-07-05.

Féreningen forvirvade 2009-02-10 tomtritterna Dammen 1 och Cisternen 3.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Installation av kameradvervakning fardigstilld i enlighet med stimmobeslut. Kameror uppsatta och
anslutning fardigstalld under 4ret. Installation och driftsittning av franluftsatervinning genomford.

Styrelse

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse 4r utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2021-05-05.

Rickard Evers ordforande
Fredrik Nyman sekreterare
Bo-Erik Abrahamsson  kassér
Bjérn Mattisson ledamot
Marie Thall ledamot
Martin Sternlund ledamot
Marielle Wisterlund suppleant
Sofie Ostling suppleant

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 12 st protokollforda styrelsesammantraden.

Styrelsearvoden avseende &r 2021 om 124 000 kr (foregiende &r 116 000 kr) exklusive sociala '
avgifter har utbetalats. .
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DAMMEN NYBOHOV

Revisorer

Féreningens revisor har varit

Ake Pettersson ordinarie revisor, Revisionsfirman Gamla Stan AB
Hans Bjorck revisorssuppleant, Revisionsfirman Gamla Stan AB
Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Ravinder Mahoon och Agneta Larsson.

Fastigheter

Foreningen dger tomtritten Dammen 1 med adress Nybohovsbacken 21 samt tomtritten Cisternen 3
med adresser Nybohovsbacken 29 och 31, Stockholm. Byggnaderna, som ursprungligen ir uppforda
1962, innehéller 154 st bostadslédgenheter med en total ligenhetsyta om 10 940 m? och med foljande

fordelning:

Bostad 2Rok 3Rok 4Rok Summor
Antal 78 37 39 154
varav antal bostadsritt 59 31 36 126
varav antal hyresratt 19 6 3 28
Summa yta 4539 2 651 3750 10 940
varav yta bostadsratt 3436 2220 3 459 9115
varav yta hyresritt 1103 431 291 1825

Dirtill finns i fastigheten en samlingslokal (ca 50 m?), ett gym med bastu (ca 58 m?), en styrelselokal
(ca 63 m?) samt en dvernattningslidgenhet (ca 20 m?).

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Stockholm.
I forsdkringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen. Bostadsrittstilligg ingér inte i forsikringen.
Hemf6rsidkring med bostadsrittstilligg maste tecknas av foreningsmedlemmarna.

Taxeringsvéirdena 2021 uppgér till 269 215 000 kr (foregaende ar 269 215 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostider Lokaler Summor
Byggnad 144 000 167 144 167
Mark 125 000 48 125 048
Summor 269 000 215 269215 !

i
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DAMMEN NYBOH

Historik dver genomfort underhall av byggnader (urval)

Byggnaderna har genomgatt en omfattande renovering under 2006/07.

Komponent Beskrivning Atgird Utfort ar
Yttertak Asfaltpapp renovering 2006/07
Entrétak/Skarmtak installerade 2018/19
Fasader Puts renovering 2006/07
renovering puts sockel 2013
Fonster 2 samt 3-glas  utbyte 2006/07
Balkonger totalrenoverade och forstorade 2017/18
Gard renoverad 2006/07
Trapphus renoverade 2006/07
malade 2016
Lagenhetsdorrar sdkerhetsdorrar utbytta 2005
Hissar 6 st renovering 2006/07
installation av larm 2011
malade 2016
Tvittstuga 3 st. renoverade 2006/07
ny grovtvattstuga 2015
Allm. kéllarutrymmen renoverade 2006/07
Virmeanldggning Fjarrvirme ny virmevixlare + Ovriga installationer 2006
ny styrenhet 2016
VA-stammar utbytta 2006/07
Ventilation OVK-besiktning 2019
nyinstallation 2021
Elstigar samtliga elinstallationer utbytta 2006/07

Styrelsen foljer underhallsplanen, senast reviderad av Sustend AB 2021-11-10, och som omfattar
dren 2021-2070.

Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets kostnad for 16pande reparationer uppgdr till totalt ca 229 tkr (foreg ar ca 336 tkr).
Arets underhallskostnader uppgar till ca 101 tkr (ca 29 tkr). Se vidare not 3.

Arets investeringar uppgir till 2 700 tkr (ca 722 tkr) avseende virmeatervinningssystem i
undercentral. Totalt uppgar investeringen till 2 825 tkr

Pagaende projekt

Fardigstillande av besiktning frénluftsatervinning. Stamspolning pabérjad december 2021 och pagéar
till januari 2022.

Framtida planerat underhaill och investeringar
¥

Atgirder efter inspektion av tak och entreer. 4
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesoérjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av Driftia Forvaltning AB.

Stidning har ombesorjts av Ren Standard i Stockholm.

Fastigheterna 4r anslutna till Com Hems kabelnit for TV samt bredband. Féreningen har tecknat
gruppavtal for kabel-tv som ger foreningens medlemmar tillgéng till Com Hems silverpaket. For
ovriga tjénster fordras individuellt abonnemang.

Fastigheterna &r anslutna till Bahnhof for bredband via en gruppanslutning. Hastighet 1 Gbit/1Gbit.

Foreningen har under ret amorterat fastighetslanen med 3 781 892 kr (3 395 892 kx).
Per 2021-12-31 uppgick féreningens 1n till totalt 46 516 101 kr (foregdende ar 50 297 993 kr).
Uttagna och stéllda panter 101 520 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Féreningens hemsida &r www.dammennybohov.se

Foreningens e-post dr info@dammennybohov.se

Telefonnummer till féreningens meddelandebox 4r 08-509 120 60.

Medlemsinformation

Upplételser och dverlitelser
Av 154 st bostadsldgenheter upplits per bokslutsdagen 126 st med bostadsritt samt 28 st med hyresritt.

Under aret har en bostadslédgenhet (nr 365) upplatits med bostadsritt. Inkomst frin denna upplitelse,
4 050 000 kr, har dkat foreningens egna kapital. Miklarprovision om 30 000 kr belastar arets resultat.

Under éret har 10 st ligenhetsoverlatelser dgt rum. Férvirvarna har antagits som medlemmar i
foreningen och hilsats vilkomna. Forvérvare av bostadsritt debiteras en 6verlatelseavgift
motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Vid verksamhetsdrets utgdng innehade 2 st medlemmar tillstdnd att hyra ut i andra hand.

Styrelsens policy for andrahandsuthyming ér att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs skdl, till exempel tillfilligt arbete eller studier pa annan ort di
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har méjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen siledes
berattigad att sédga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstand
upplétes i andra hand.

Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om 10% av gillande
basbelopp. Upplats en ldgenhet under del av r fir avgiften tas ut efter det antal kalenderméanader
som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forindringar i medlemsantalet 2021 2020
Anta]l medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 186 185
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 16 24
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsdret - 18 - 23
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut 184 186
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BOSTADSRATISFORENINGEN
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Flerdrsoversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 7 699 200 7 696 842 7 689 232 7645 142
Resultat efter finansiella poster - 794 522 -411 960 - 1290996 - 385 836
Balansomslutning 262 594318 262 892 062 267 047 918 266 931 217
Kassa och bank 2 660 335 3 341 609 6 120 466 4 059 739
Soliditet 82% 80% 79% 78%
Belaningsgrad 17% 19% 20% 26%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 5103 5553 5928 6211
Skuldkvot 6,0 6,5 6,9 7,2
Arsavgift kr/m?%/4r (31/12), snitt 556 556 556 556
Bostadshyra kr/m?/ar (31/12), snitt 1435 1410 1381 1353
Uppvéarmning kr/m? tot-yta 132 131 134 133
Resultat exkl avskrivningar och
underhall kr/m? tot-yta 150 157 146 176
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- LT Balanserat Arets
3 . yttre Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 185 639 028 22968 705 4856438 -1 898 627 -411 960 211 153 584
Resultatdisposition enligt
féreningsstimman:
Reservering till fond
for ytire underhdll W 807 645 -807 645
Ianspréktagande av fond
_ for yttre underhdll 29532 29532 B
Balanseras i ny rdkning -411 960 411 960
Upplatelse Igh 365 1237001 2812999 4 050 000
Arets resultat -794 522 -794 522
Belopp vid érets utgang 186 876 029 25781704 5634551 -3 088700 =794 522 214 409 062~
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3 088 700
Arets resultat - 794 522
Summa -3 883222

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhéll (0,3% av taxvérden) 807 645
Ianspraktagande av fond for yttre underhall - 101 558
Balanseras i ny rikning -4 589 309
Summa -3 883222

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till nedanstiende resultat- och
balansrdkningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna dret, och énskar foéreningen !
ett framgangsrikt 4r 2022.

.
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Resultatrikning

Not 2021 2020
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 7 699 200 7 696 842
Ovriga rorelseintikter 2 87 265 79 462
Summa rorelseintikter 7 786 465 7776 304
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -5634617 -5392671
Personalkostnader 4 - 162 960 - 150 644
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar - 2360 848 -2102 874
Summa rérelsekostnader - 8158425 - 7646 189
Rorelseresultat - 371960 130 115
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 23 23
Réntekostnader och liknande resultatposter - 422 585 - 542 098
Summa finansiella poster - 422 562 - 542 075
Resultat efter finansiella poster - 794 522 -411 960
Arets resultat - 794 522 - 411 960 J
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Balansriakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31  2020-12-31
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5,12 258 943 723 258 533 630
Inventarier, verktyg och installationer 6 523 206 594 147
Summa materiella anldggningstillgangar 259 466 929 259127 777
Summa anléggningstillgdngar 259 466 929 259127 777
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5630 1182
Ovriga fordringar 43 159 350
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 418 265 421 144
Summa kortfristiga fordringar 467 054 422 676
Kassa och bank

Kassa och bank 8 2 660 335 3341 609
Summa kassa och bank 2 660 335 3 341 609
Summa omséttningstillgangar 3127 389 3764 285
SUMMA TILLGANGAR 262 594 318 262 892 062
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{=.

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 212 657 733 208 607 733
Fond for yttre underhall 5634 551 4856 438
Summa bundet eget kapital 218 292 284 213464 171
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 088 700 - 1898 627
Arets resultat - 794 522 -411 960
Summa fritt eget kapital -3 883222 -2310 587
SUMMA EGET KAPITAL 214 409 062 211 153 584
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,12 10 895 746 31010138
Summa langfristiga skulder 10 895 746 31010138
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,12 35 620 355 19 287 855
Leverantdrsskulder 495 457 252973
Skatteskulder 10 23 391 22 664
Ovriga skulder 0 69 618
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 1150307 1 095 230
Summa kortfristiga skulder 37289510 20 728 340
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 262 594 318 262 892 062 |
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Finansieringsanalys

2021 2020
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat - 371 960 130115
Avskrivningar som belastar detta resultat 2 360 848 2102 874
Kassafldde fore rantor och aktuell skatt mm 1 988 888 2232989
Erhéllen rénta och utdelning 23 23
Erlagd rénta -422 585 - 542 098
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordandring av rérelsekapital 1566 326 1690914
Rérelsekapitalets fordndring
(?kning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -44 378 -3748
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 16 561 170 18 657 959
Foérdndring av rorelsekapitalet 16 516 792 18 654 211
Kassafléde fran den lopande verksamheten 18083118 20345 125
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar - 2 700 000 - 722 127
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 2 700 000 -722 127
Kassaflide fore finansiella floden 15383118 19 622 998
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 4 050 000 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder -20114392 - 22 401 855
Kassafléde frdan finansieringsverksamheten -16 064 392 -22 401 855
Arets kassaflode - 681 274 -2778 857
Likvida medel vid arets borjan 3 341 609 6120 466
Likvida medel vid arets slut 2 660 335 3 341 609
(varav placeringar) 0 {0}

Finansieringsanalysen ar upprittad enligt indirekt metod. ‘Z

-
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslineskuld i forhallande till taxeringsvardet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intikter. Under § = bra, 6ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten limnat i §verskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall gbras med

807 645 kr motsvarande 0,3% av fastigheternas taxeringsvirden. Fonden skall nyttjas for att tdcka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Maferiella anlidggningstillgingar och avskrivningsprinciper

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beréknas linjért dver tillgdngens nyttj andeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktir.
Andra for fastigheten virdehdjande atgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstiende princip.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 2011 Larm i hissar, ca 120 tkr 10 &r
Fastighetsforbittringar 2014 Aptus-system, ca 47 tkr 10 ar
Fastighetsforbattringar 2014 Overnattningslgh, ca 221 tkr 20 ar
Fastighetsforbattringar 2014 Grovtvittstuga, 375 tkr 20 ar
Fastighetsforbittringar 2015 Samlingslokal/gym, ca 2 734 tkr 20 ar
Fastighetsforbittringar 2016 Cykelrum, ca 264 tkr 20 ar
Fastighetsforbattringar 2018 Balkongforstoringar, 27 724 tkr 50 ar
Fastighetsforbattringar 2018 Skdrmtak, 772 tkr 25ar
Fastighetsforbattringar 2020 Kortldsare 64 tkr 10 ar
Fastighetsforbattringar 2021 Virmeétervinning 2 825 tkr 10 ar
Byggnadsinventarier 10 ér

Not 1 Nettoomsittning 2021 2020
Arsavgifter 5059 159 5035 044
Hyresintékter bostider 2620611 2640918
Bredbands- och TV-avgifter 19 430 20 880
Summa 7 699 200 7 696 842

)
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Not 2 Ovriga rérelseintiikter 2021 2020
Forsiljning Aptus-brickor 4 550 3575
Uthyrning géstrum 35500 21 000
Uthyming samlingslokal 6 000 5200
Gymavgifter 17 100 21 000
Ovrigt, forsiljning lister 974 180
Avgifter andrahandsuthyrning 8925 12 019
Overlitelseavgifter 14 216 16 488
Summa 87 265 79 462
Not 3 Ovriga externa kostnader 2021 2020
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stddning, klottersanering 575117 567 640
Hisstillsyn 33309 32873
Snérdjning 71 800 30 440
Gardsskotsel 144 907 293 278
Tomtrattsavgald 828 175 784 300
Elavgifter 443 689 185 574
Fjdrrviarme 1 467 635 1429 903
Vatten 272 074 260 376
Renhallning hushallssopor 157 950 134 550
Renhallning grovsopor 142 602 139 626
Loépande reparationer 128 792 231 730
Reparationer hissar 100 106 104 233
Ovriga fastighetskostnader 83 084 112 678
Fastighetsavgift/-skatt 226 836 222216
Fastighetsforsékring 96 790 92 933
Kabel-TV 242 254 242 160
Bredband 262 455 262 442
Summa fastighetskostnader 5277575 5126952
Férvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 138 055 137 023
Revision 45 364 45 000
Ovriga forvaltningskostnader 34 960 29 651
Maklarprovision 30 000 0
Bankavgifter 7 105 6 463
Advokatkostnader 0 18 050
Summa forvaltningskostnader 255 484 236 187
Summa driftskostnader 5533 059 5363139
Underhdllskostnader

Ommaélning §vernattningslokal 0 29 532
Ommalning fliktrum och tre entréer 101 558 0
Summa underhdllskostnader 101 558 29 532
Summa 5634 617 5392671
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Not 4 Personalkostnader 2021 2020
Loner och andra erséttningar for

styrelse 124 000 116 000

ovriga anstillda 0 0
Summa I6ner och andra ersittningar 124 000 116 000
Sociala kostnader 38 960 34 644

(varav pensionskostnader) 0) (0)
Totala léner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 162 960 150 644
Not 5 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 276 221 594 276 031 936
Ink6p 2 700 000 189 658
Utgéende anskaffningsvirden 278 921 594 276 221 594
Ingdende avskrivningar - 17 687 964 - 15656 031
Arets avskrivningar - 2 289 907 -2031933
Utgéende avskrivningar -19977 871 - 17 687 964
Redovisat virde 258 943 723 258 533 630
Féreningen innehar fastigheterna med tomtritt.
Fastigheternas taxeringsviirden
Byggnad 144 167 000 144 167 000
Mark 125 048 000 125 048 000
Summa 269 215 000 269 215 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 718 940 186 471
Inkép 0 532 469
Utgdende anskaffningsvirden 718 940 718 940
Ingaende avskrivningar - 124793 - 53 852
Arets avskrivningar - 70 941 - 70941
Utgdende avskrivningar - 195734 - 124 793
Redovisat virde 523 206 594 147

“
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Not 7 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Bahnhof, bredband per mars 0 50 335
Tele2, kabel-tv per mars 61370 60 561
Tomtréttsavgild per mars 239950 196 075
Wopsa webhotell per dec 900 900
Stokab per mars 15013 15013
Telia per mars 1470 1470
Liansforsdkringar, premie per december 99 562 96 790
Summa 418 265 421 144
Not 8 Kassa och bank 2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken afféarskonto 2239179 2983 661
Handelsbanken kortkonto 413 530 350 345
SBAB sparkonto 7 626 7 603
Summa 2 660 335 3 341 609
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Niista ars
Langivare Rinta  Bundet per amortering 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 0,32 2022-03-30 1 éar 167 500 14 331 250 14 498 750
Stadshypotek 0,32 2022-04-30 14&r 0 4674713 4 674 713
Stadshypotek 0,77 2023-03-01 3ar 114 392 11010 138 11 124 530
Stadshypotek 1,34 2022-03-30 5ar 0 16 500 000 20 000 000
Summa 281 892 46 516 101 50 297 993
varav langfristig del 10 895 746 31010138
varav kortfristig del 35 620 355 19 287 855

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsdndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Rérlig rdnta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beldningsgrad lan/taxeringsvirde

17%

19%

Léan per kvm bostadsrittsyta (kr) 5103 5553
Not 10 Skatteskulder 2021-12-31 2020-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2019 0 214 208
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2020 222216 222216
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 2021 226 836 0
Inbetald preliminirskatt - 425 661 -413 760
Summa 23391 22 664 :

4-
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BOSTADSRAIISFIRENINGEN

DAMMEN NYBOHOV

Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupen kostnad fjarrvirme 173 863 190 120
Upplupen kostnad elavgifter 146 009 31541
Upplupen kostnad grovsopor 10 583 9192
Upplupen kostnad girden 11 934 17 024
Upplupen bankavgift 1171 1151
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 0 14 347
Upplupen kostnad vatten och sophéimtning 71778 64 828
Beridknad upplupen rintekostnad 59 440 86 170
Forutbetalda avgifter och hyror 630 529 635 857
Beriknad upplupen kostnad revision 45 000 45 000
Summa 1150 307 1095 230
Not 12 Stiillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Panter och dirmed jimforliga siikerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 101 520 000 101 520 000
Summa stillda sikerheter 101 520 000 101 520 000

Stockholm den (‘.7 / A 2022.

.......................................................

Rlckard Evers
Ordforande

....................................

Marie Thall

Revisorspateckning

Min revj 10@% limnats den £ (/4 2022.

............................................

Ake Pettersson
Auktoriserad revisor

Martin Sternlund

Brf Dammen Nybohov (769604-4200)
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REVISIONSBERATTELSE

FIRMAN

STAN

Till féreningsstamman i Bostadsrdttsfdreningen Dammen Nybohav, org.nr 769604-4200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrdttsféreningen Dammen Nybohov for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vidsentliga avseenden rdttvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31december 20210ch av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende |
farhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger enrdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for deninterna kontroll som de beddmer dr nddvandig for
att upprdtta en arsredovisning sominte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssedi Sverige alltid
kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Somdel av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
ach dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pamisstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskapi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

o  skaffar Jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteteni
deninterna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens farmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jagirevisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller,om sadana upplysningar &dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

° utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ochinriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de (
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ‘/
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GAMLA

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Dammen Nybohov
for rakenskapsaret 2021samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige
och haridvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

o  fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

FIRMAN

STAN

Mitt maibetraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med
bostadsrdttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdacka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgdrder
som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt
irisk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Somunderlag for mitt
uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med bostadsrgtislagen.
i
Stockh en l//‘/‘}?r :

Ake Pettersson
Auktoriserad revisor



Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL

2022 2021 2021 2020 2019 2018 2017
Intédkter
Arsavgifter 4519,7 5059,1 5035,0 5035,0 5002,7 5000,4 4967,5
Hyresintikter bostider 2618,4 2620,6 2655,5 2640,9 2665,6 2623,9 2644,8
Bredband/TV-avgifter 18,0 19,4 20,9 20,9 20,9 20,9 20,3
Ovriga intdkter 75,0 87,3 75,0 79,5 85,9 85,0 88,3
S:a intékter 7231,1 7786,4 7786,4 7776,3 7775,1 7730,2 7720,9
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, stéddning etc -595,0 -575,1 -550,0 -567,6 -536,3 -513,0 -615,3
Hisstillsyn -40,0 -33,3 -40,0 -32,9 -38,8 -27,6 -32,1
Snérdjning -100,0 -71,8 -150,0 -30,4 -171,2 -86,2 -27,6
Gardsskotsel -200,0 -1449 -250,0 -293,3 -314,2 -131,3 -66,1
Tomtrittsavgild -976,3 -828,2 -828,2 -784,3 -784,3 -784,3 -769,0
Elavgifter -300,0 -4437 -200,0 -185,6 -2249 -216,7 -193,0
Fjarrvirme -1140,0 -1467,6 -1440,0 -1429,9 -1470,7 -1460,4 -1434,1
Vatten -275,0 -272,1 -260,0 -260,4 -240,7 -236,3 -2253
Renhdllning hushillssopor -160,0 -157,9 -137,0 -134,6 -123,9 -121,6 -116,9
Renhallning grovsopor -130,0 -142,6 -130,0 -139,6 -139,5 -142,7 -111,7
Ldpande reparationer -400,0 -2289 -380,0 -336,0 -245.0 -367,8 -418,2
Ovr fastighetskostnader -70,0 -83,0 -70,0 -112,7 -83,1 -54.4 -74,4
Fastighetsavgift/-skatt -235,5 -226,8 -226,8 -2222 -214,2 -207,4 -204,0
Fastighetsforsikring -99.6 -96,8 -96,8 -92.9 91,5 -88,2 -79,3
Kabel-TV o. bredband -330,0 -504,7 -510,0 -504,6 -499.0 -400,1 -304,0
Férvaltning -138,0 -138,1 -136,0 -137,0 -1334 -129,5 -129,5
Styrelsearvoden inkl soc avgifter -161,2 -163,0 -151,0 -150,6 -148,5 -150,6 -148,1
Revision -45,0 -45.4 -45,0 -45,0 -45,0 -45,0 -56,3
Ovriga forvaltningskostnader -40,0 -65,0 -25,0 -29,6 -86,8 -34,6 -295,5
Bankavgifter -7,5 -7,1 -7,0 -6,5 -6,3 -6,1 -6,0
Advokatkostnader -50,0 0 -50,0 -18,1 0 0 0
S:a driftskostnader -5493,1 -5696,0 -5682,8 -5513,8 -5597,3 -5203,8 -5306,4
Driftsresultat 1738,0 2090,4 2103,6 2262,5 21778 2526,4 2414,5
Rénteintdkter mm 0 0 0 0 0 0 7,5
Réntekostnader -320,0 -422.6 -533,5 -542,1 -578,1 -603,8 -544.6
S:a finansiella intikter & kostnader -320,0 -422.6 -533,5 -542,1 -578,1 -603,8 -537,1
Kassaflide frdin driftsverksamhet 1418,0 1667,8 1570,1 17204 1599,7 1922,6 1877,4
Underhéllskostnader 0 -101,5 0 -29,5 -860,0 -286,6 -3443
Resultat fore avskrivningar 1418,0 1566,3 1570,1 1690,9 739,7 1636,0 1533,1
Avskrivningar -2360,8 -2360,8 -2090,8 -2102,9 -2030,7 -2021,8 -1427,9

Redovisat resultat -942,8 -794,5 -520,7 -412,0 -1291,0 -385,8 105,2,
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